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TO TRINH )
V& viéc thong qua chii trrong phét hanh c6 phiéu
- A s A A o A
tang von dieu I¢ ctia Cong ty

- Cin ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Cin ctr Diéu 1& Cong ty CP Sonadezi Giang Dién;

- Ciin cir K& hoach san xuét kinh doanh nim 2020 va dinh huéng phat trién cua
Cong ty trong giai doan tiép theo,

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dbng cb dong xem x¢t thong qua chu truong
phét hanh cé phiéu ting vén diéu 1¢ ciia Cong ty, cu thé nhu sau:

I. Sy cin thiét cia viéc ting von
1. Khai quat tinh hinh tai chinh va SXKD 2019:

Stt Chi tiéu Gi4 tri (dong)
1 | Téng Ngudn Vén 2.625.574.065.011
2 | Ngudn von chi s hiru 587.914.289.230
- | Trong dé: Von gép chi s& hitu 500.000.000.000
- Quy dau tu phét trién 14.643.069.398
" Loi nhuan chua phén phdi 73.271.219.832
3 | No phai tra 2.037.659.775.781
- | Trong d6: Doanh thu chua thyc hién 1.652.051.581.913
. No phai tra khac 385.608.193.868

Vén chi sé hitu tham gia céc dy 4n cu thé nhu sau:

(DVT: triéu dong)

0,
. ] Téng mirc ddu HWYCER VCSH thye
Stt Tén du an . tham gia dw o p

tw dy an 4n hién dy an
1 | Cao Oc Sonadezi 344.000 20% 68.800
2 | KDC An Binh m& rong 58.000 15% 8.700
3 | KCN Giang Dién 2.118.000 15% 317.700
4 | KDC DV Giang Dién 1.355.000 15% 203.250

02 cum nha xudng cho

5 thué (19 & 34 NX) 1.137.000 15% 170.550
Cong 5.012.000 769.000




514,64 ty ddng < 769 ty dong, !
tra trude cua khach hang va von vay céc to chir

Vén chii s& hitu ma Sonadezi Giang Dién c6 thé tham gia vao cac dy an ke trén la:

2. Nhu cAu tién ciia Cong ty:

1
A

Sonadezi Giang Dién hién dang phai sir dung ngudn thu

¢ tin dung d& tai trg thyc hién dy an.

(BVT: tri¢u dong)

Stt Dy 4n Nhu ciu K& hoach gidi ngin
"";0‘;3“‘ Quyl |Quy2 |Quy3 |Quy4
I | Tién diu tw dy 4n 1.167.780 | 131.000 | 145.805 | 102.965 | 787.910
1 | KCN Giang Dién 441340 | 8450| 5.075 7.035 | 420.780
- | Xay dyng ha ting KCN 38340 | 8.450| 5.075 7.035| 17.780
2 | Du 4n x4y nha xudng cho thué 218.090 | 70.800 | 89.130| 39.330| 18.830
3 | Du 4n KDC DV Giang Dién 508.350 | 51.850 | 51.600 | 56.600 | 348.300
- | Chi phi bdi thudng cac hd dén 491.000 | 51.000| 51.000| 51.000| 338.000
- | Xay dung ha ting 17.350 850 600 5.600 | 10.300
1 Ii‘l‘l ﬁ:“: ng goc va Iai vay 130849 | 20969 | 31.695| 34.717| 34.468
Téng 1.298.629 | 160.969 | 177.500 | 137.682 | 822.378
3. Céc ngudn thu dy kién: (PVT: triéu dong)
Stt Chi tiéu Nim2020 | Quyl | Quy2 | Quy3 | Quy4
1 | Cho thué lai dit KCN Giang 210206 | 52.400| 55.523| 46.520| 55.763
Dién
2 | Cho thué va chuyén nhugng nha 81.115| 15922 | 16.082| 14.726| 34.385
xudng
3 | Cho thué vin phong 38.798 | 11.522 7.703 | 11.697| 7.876
4 | Cung cép nudce sach 13.572 2.507 3.315 3.680 | 4.070
Vay tai cic td chirc tin dung 169.418 | 47.390 | 54.096 | 32.586| 35.346
Tong 513.109 | 129.741 | 136.719 | 109.209 | 137.440

Ngudn tién hign c6: 278.000 tri¢u ddng

Ngudn tién nam 2020 d kién ciia Cong ty la: 791.109 trigu dong

_Sau khi can d6i tinh toan ngudn tién (bao gom cé gidi ngn vén vay ngén hang) thi
nhu ciu tién ciia Céng ty trong nim 2020 con can khoang 507,5 ty dong.




4. Muc dich sir dung von tiing thém:

Véi cac yéu t‘(‘) trinh bay nhu trén, Hoi déng quan trj Cong ty dé xuét ting v6n diéu
1¢ 1&n 700 ty ddng bang hinh thirc phat hanh cé phiéu cho cd déng hién hiru.

S6 tién thu dugc sau phat hanh (dy kién 200 ty dong) s& wu tién giai ngan cho
cong tac thué dit, xin cép GCNQSDD 71,04 ha tai KCN Giang Dlen dé 1am ngudn tai
san bao dam, tao thuén loi tiép can vén vay, dong thoi nhanh chéng tiép thi cho thué dét
tao ngudn thu tiép tuc trién khai cc dy an khéc va tra tién dén bu cho dy an KDC DV
Giang Dién.

Péi voi xdy dung méi nha xuéng tai KCN Giang Blen va ddu tur ha ting ban diu
cia KDC Dich vu Giang Pién, trén co s cén db6i nguon vén, tinh hinh thi truong va két
qué kinh doanh, Céng ty s& tinh to4n gian tién d6 dau tr dé giam ap lyc ngudn tién, dam
bao hiéu qua st dung von.

IL. Phwong 4n ting von bing hinh thirc phat hanh c6 phén cho ¢6 dong hién hiru:
1. Mt s6 théng tin chinh:

1 | Loai cb phan Cb phan phd thong
2 | Ménh gia 10.000 dong/cd phin (Mudi ngan ddng/mét cd phén)
S6 lugng cb phan P T
3 dir kidn phét hidnh 20.000.000 co phan (Hai muoi triéu co phan)
4 |Tonggidtriphdt |0 000000000 ddng (Hai tram ty ddng)
hanh theo ménh gia R
Vén didu 18 du kién N fo i Y
5 sau phét hanh 700.000.000.000 dong (Bay trim ty dong)
6 | Gia chio ban 10.000 dong/cd phan
> Phirong thitc & dbi Phat hanh cho cd dong hién hiru theo p}?uo:jlg ltlhm: ;huc hién
twgng phét hanh quyen mua (m01 cd dong tai thoi d:em chot danh séch co dong
; nim giir 01 ¢b phén duoc hudng 01 quyén mua)
5 v < 1:0,4 (Mdi quyén mua s& dugc mua thém 0,4 cb phén). S6 cb
g |19 I& thire hifn phan cb dong dugc mua thém s& duge 1am tron xudng dén hang
quyen g
don vi.
Thoi diém chao ”
9 bén dy kién Thyc hién trong nim 2020
Xi 1 cb phin 1é va So cd phan khéng duge cd dong thyc hién quyén mua hét (néu
£ 23 x c0) va s0 luong cb phan 1& phét sinh (neu cd) do lam tron xuong
10 | co phén chua phéan
hdi hét dén hang don vi s& dugc Pai hoi dong cb dong ay quyen cho Hoi
P dong quan tri Cong ty xir ly viéc phéan phéi.
Quyen mua c¢d phin dugc phép chia nho dé chuyen nhugng cho
Chuyén nhugng nhiéu nha dau tr khac nhau theo glé thoa thuén giira hai bén va
11 {
quyén mua chi dugc phép chuyén nhuong 01 lan Bén nhén chuyén nhugng
khéng duge phép chuyén nhuong tiép cho bén thir ba.




2. Co s& dé xuét mirc gia chao ban:

Can cir sb lidu BCTC d4 kiém toan ndm 2019 va du kién mirc chi cd tirc nim 2019 1a
10%:

- Vén chi sé hitu (tai thoi diém phét hanh): 537.914.289.230 ddng.
- 86 lugng CP dang luu hanh: 50.000.000 ¢ phn.

Gi4 tri s6 sach 01 ¢ phin Von chii s& hiru

i thoi dimohsthinh: = oz = 10.758 ddng/cd phan.
tai thoi diém phat hanh: S6 lugng CP dang hru hanh g/co p

Theo tinh hinh hién nay va dy béo tai thoi dlem phat hanh, dich bq:nh vén con dién
bién phtrc tap anh hudng tiéu cuc dén nén kinh té néi chung va nganh bat dong san néi
riéng, dong thdi trén co s can nhic dbi _tugng phat hanh la cb dong hién hitu va dé dam
bao dot phat hanh thanh céng, HDQT dé xuit gia chio ban bing véi ménh gia 1a 10.000
déng/ cb phan.

3. Hiéu qua hoat d(’jng du kién sau khi ting vén:

Sau khi dugc cap GCNQSDD d6i véi dién tich dat 71,04 ha tai KCN Glang Dién,
Cong ty s€ tap trung ticp thi cho thué, dy kién sé& thu tién cho thué dét va nha xudng tao
ngudn thu cho cac ndm nhu sau:

(DVT: triéu dong)

Stt Dy 4n Niam 2021 | Nam 2022 | Niam 2023
1 KCN Giang Dién 201.529 209.445 200.414
2 Cho thue va chuyén nhuong xudng 161.515 179.133 197.046
3 Cao Oc Sonadezi 44.000 44.000 44.000
4 | KDC-DV Giang Pién - 15.000 45.000

Cong 407.042 454.186 493.729

Két qua san xuét kinh doanh trong giai doan 2021 — 2023 dugc wdc tinh theo bang
dudi day (trén co s6 phdn bé déu nguén thu tir cho thué dét va NX tai KCN Giang Dién):

(DVT: triéu dong)

Stt Chi tiéu Nim 2021 | Niim 2022 | Niim 2023
A | Doanh thu (cic dy 4n va hoat dong chinh) 323.489 350.733 383.119
1 |Kinh doanh dat, HT KCN Giang Dién 117.477 111.778 115.168
2 | Cho thué vin phong 40.000 40.000 40.000
3 | Cho thué va chuyén nhugng xudng 146.830 168.855 185.741
4 | Kinh doanh nuéc sach 19.182 21.100 23210
5 | Bén nha, CSHT KDC DV Giang Dién 5 9.000 19.000
B | Lg¢i nhuin truéc thué 92.691 100.570 109.118
C | Thué TNDN 18.538 20.114 21.824
D | L¢i nhuén sau thué 74.153 80.456 87.294
E | Ty Ié ¢b tirc dv kién 8,5% 9% 10%

4




4. Uy quyén thwe hién:

Hi dong quan trj kinh trinh Dai hoi déng cb dong ty quyén cho H¢i dong quan trj

thuc hién céc cong viéc sau:

Lyra chon don vj tr véan dé xdy dyng phuong an phét hanh trén co s& céc ndi dung
co ban trinh bay nhu trén;

Quyét dinh théi diém phat hanh thich hop va thyc hién cac thu tuc can thiét cho
dot phat hanh theo ding quy dinh phap luat va Piéu 1¢ Céng ty;

Quyét dinh phuong 4n xir Iy sé lwong cé phidu 1é va cb phiéu chua chao ban hét
(n€u co).

Thye hién cac thu tuc phép Iy lién quan sau khi hoan thanh vigc ting véq, bao gé‘m
thay doi Gi‘éy chimg nhin dang ky doanh nghiép, sira d6i khoan muyc vé von diéu
I¢ trong Dicu 1¢ Cong ty theo quy dinh cua phép luat.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.

Trén trong.
Noi nhan: |, 1.HQOI PONG QUAN TRI
- Nhur trén; s 4 7
- BTC hop PHDCD 2020; e
- Luu: VT, HBPQT.
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